REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PLENER”

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia wtasnego Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Plener”, pozostajacych w jej zarzadzie, mienia spotdzielcow,
zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz
zapewnienie warunkéw zgodnego wspolzycia mieszkancow.

Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg cztonkowie Spotdzielni,
posiadajacy tytut prawny do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu, wlasciciele lokali mieszkalnych oraz o innym przeznaczeniu,
niebedacy cztonkami Spétdzielni, osoby zamieszkujace lub przebywajace w lokalu
za przyzwoleniem ich wiascicieli, np.: wspdtmalzonkowie i inni cztonkowie
rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, wszelkie inne osoby,
przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) mieszkan lub lokali
uzytkowych — zwani dalej ,,mieszkancami”.

. Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawcoéw gruntdw i

najemcoéw lokali uzytkowych, nalezacych do Spoétdzielni.

§2

Cztonek Spoétdzielni i wiasciciel lokalu, niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni, ponosi
odpowiedzialnos¢ cywilng za zachowanie osob, ktore wraz z nim korzystajg z
lokalu, a takze osob, ktorym swdj lokal wynajat lub oddat do uzywania.

Cztonek Spotdzielni 1 wlasciciel lokalu, nienalezacy do Spotdzielni, ponosza
réwniez odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przez osoby wymienione w pkt. 1
postanowien niniejszego regulaminu.

. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez dzieci i mtodziez (np. niszczenie

Scian, wybijanie szyb, dewastacje urzadzen technicznych, niszczenie zieleni)
odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

. Prace, zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach

wspolnego uzytkowania oraz w ich otoczeniu, wykonywane sg na zlecenie 1 na
zasadach, okreslonych w tym zakresie przez Spotdzielnig.



2. Do szczegdlnych obowiazkow Spotdzielni nalezy:

a) Sprzatanie chodnikow, terenéw przyleglych do budynkow oraz pomieszczen
ogo6lnego uzytku, takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie,
wozkarnie, itp.;

b) mycie: okien na klatkach schodowych, okien w pomieszczeniach
gospodarczych i korytarzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do
budynkow;

C) pielegnacja terenow zielonych;

d) usuwanie z chodnika $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gotoledzi,
poprzez stosowanie §rodkow, zapobiegajacych temu zjawisku,

e) utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym w budynkach instalacji c.o.,
wodociggowej (do licznikéw odbioru w mieszkaniach), gazowej (do zawordw
odcinajacych przy kuchenkach gazowych), elektrycznej (do zabezpieczen
wewnatrz mieszkan);

f) utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym budynkoéw i zabezpieczen
przeciwpozarowych.

§4

Stuzby techniczne Spoétdzielni obowigzane sa:

a) dbac o stan techniczny budynkow, urzadzen, stanowigcych ich trwate
wyposazenie oraz porzadek i czysto$¢ w ich otoczeniu;

b) oznaczy¢ budynki na terenie osiedla, poprzez umieszczenie na nich
odpowiednich informacji, okreslajacych przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i jaka
posiadaja liczbg porzadkowa,;

€) zapewni¢ mieszkancom dogodne dojscie do poszczegolnych budynkow,
szczegblnie w okresie zimowym,

d) zabezpieczy¢ w oswietlenie klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia,
przeznaczone do wspolnego uzytku oraz tereny przylegte;

e) dokonywaé, w miare potrzeby, dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen
piwnicznych oraz w terminach, przewidzianych uchwata Rady Miasta
Wroctawia.

OBOWIAZKI MIESZKANCOW

§5

. Wszystkie lokale, znajdujace si¢ w zasobach Spoétdzielni, powinny by¢

uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalach mieszkalnych wymaga zgody
Zarzadu Spoéldzielni. Warunkiem uzyskania zgody na wykonywanie dziatalno$ci
gospodarczej w mieszkaniach jest w szczegdlnosci jej nieucigzliwosé dla
pozostatych mieszkancow.

Mieszkancy obowigzani sg Utrzymac lokal w nalezytym stanie technicznym 1
sanitarnym oraz dokonywac niezb¢dnych czynnosci w zakresie napraw i
konserwacji lokali.



Mieszkancy obowigzani sg zezwoli¢ na wejscie do wlasnego mieszkania
upowaznionym pracownikom Spotdzielni lub innym upowaznionym przez nig
osobom, w celu przeprowadzenia okresowych przegladow technicznych instalacji
(gazowa, elektryczna wod-kan i ¢.0.) oraz czesci instalacji wspolnych,
przebiegajacych przez mieszkanie, ich doraznego sprawdzenia lub usunigcia
awarii.

Mieszkancy zobowigzani sg do wykonania zalecen, wynikajacych z
przeprowadzonych przegladow i kontroli, jezeli zalecenia te mieszczg si¢ w
zakresie napraw i konserwacji, do jakich zobowiazany jest uzytkownik lokalu.

W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia w budynku, wszyscy
mieszkancy zobowigzani sg do przeprowadzenia dezynfekcji w swoich
mieszkaniach srodkami wskazanymi badz dostarczonymi przez Spotdzielni¢, w
sposob i terminach ustalonych przez Spétdzielnig¢ lub udostgpnienie lokali dla
przeprowadzenia dezynsekcji.

Wszyscy mieszkancy budynkow powinni wspotdziata¢ ze Spotdzielnig w ochronie
terenow zielonych.

DBANIE O NALEZYTY STAN TECHNICZNY | SANITARNY LOKALU
ORAZ POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH

§6

Balkony, loggie i parapety zewngtrzne okien powinny by¢ utrzymywane w

czystosci.

Zabrania si¢ na balkonach i1 loggiach:

a) trzymania zwierzat;

b) korzystania z grilla;

c) trzepania rzeczy — przez okna na klatkach schodowych;

d) wyrzucania $mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadkoéw badz wylewania
wody.

Zabrania si¢ ustawiania na parapetach zewnetrznych okien jakichkolwiek

przedmiotow, w tym doniczek 1 skrzynek na kwiaty.

Dopuszcza si¢ instalowanie skrzynek i doniczek na kwiaty jedynie od strony

wewnetrznej balustrad balkonowych.

Podlewanie kwiatoéw na balkonach, loggiach musi odbywac si¢ ze szczegdlna

staranno$cig, tak aby nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonéw 1 okien nizszych

kondygnaciji.

Posadzki balkonéw 1 loggie nalezy sprzata¢ 1 my¢ w taki sposob, aby nie zabrudzi¢

1 nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonéw, loggie i okien nizszych kondygnac;ji.

Na balustradach balkonow, loggie 1 parapetach okien nie wolno wiesza¢

garderoby, poscieli ani nie zawiesza¢ suszarek do bielizny.

Suszenie prania na balkonach 1 loggiach powinno odbywac si¢ tak, aby strugi

wody nie $ciekaty na polozone nizej okna i balkony oraz na elewacj¢ budynku.

Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach czy loggiach przedmiotow,

szpecacych wyglad budynku.



§7

1. Mieszkancy obowigzani sg uzytkowac piwnice, komorki lokatorskie, itp.
pomieszczenia, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zabrania si¢ w piwnicach i komoérkach lokatorskich:

a) prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej ucigzliwej;

b) hodowania i przechowywania zwierzat;

C) podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac, zwigzanych z
poborem energii elektrycznej lub wody z obwoddéw administracyjnych, bez
zgody Zarzadu.

3. Mieszkancy zobowigzani sg chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia
wyposazenia technicznego budynku, znajdujace si¢ w piwnicach lokatorskich
oraz w razie koniecznos$ci umozliwia¢ wejscie do tych pomieszczen osobom
upowaznionym przez Spotdzielnig.

UTRZYMANIE QZYSTOSCI I PORZADKU NA TERENIE
NIERUCHOMOSCI

§8

. Mieszkancy obowigzani sg do:

a) zachowania czysto$ci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i
innych czesciach wspolnych budynku oraz otoczeniu budynku;

b) wynoszenia i segregacji $mieci do odpowiednio oznakowanych pojemnikow, w
przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndw, mieszkaniec
obowigzany jest do ich uprzatniecia,

C) chronienia budynku przed dewastacja;

d) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego;

€) wzajemnego niesienia pomocy;

f) w przypadku remontdéw, zabrania si¢ wyrzucania twardych i cigzkich
przedmiotéw, jak gruz, kamienie, ztom, druty, szkto, itp. do pojemnikéw na
odpadki. Przedmioty te winny by¢ sktadowane w pojemnikach specjalnie do
tego przeznaczonych, dostarczonych na koszt mieszkanca przez
przedsigbiorstwo komunalne, odpowiedzialne za wywdz $mieci z
nieruchomosci.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00.

W tych godzinach nalezy:

a) Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne;

b) zaniecha¢ glosnych gier i zabaw;

c) korzysta¢ z urzadzen domowych, takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposob
niezakidcajacy spokoju sgsiadow;

d) zaprzesta¢ korzystania z placow zabaw.

. Niedopuszczalne jest takze zaktocanie spokoju w pozostatych godzinach, jesli ma

to cechy razacej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie

zaktocanie uznaje si¢ w szczegolnosci:

a) zbyt glosne i ucigzliwe odtwarzanie dzwiekoéw z urzadzen audio i RTV;

b) krzyki i glosne zachowanie na balkonach, loggiach i korytarzach;



VI.

C) zabrania si¢ wystawiania workow ze $mieciami na korytarzach, klatkach
schodowych i piwnicach;

d) uzywanie urzadzen, powodujacych drgania i wstrzasy, przenoszacych si¢ do
sgsiednich mieszkan;

e) dhugotrwale rozgrzewanie lub uruchomianie silnikow spalinowych
(samochoddw, motocykli, motorowerow) w bezposredniej bliskosci okien lub
budynku.

Trzepanie dywanow, odziezy i poscieli powinno odbywac si¢ wytgcznie w

miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8:00 do 20:00.

W razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac wywotujacych hatas

(remonty, modernizacje mieszkania), dopuszcza si¢ ich wykonywanie, wylacznie

w godzinach od 8:00 do 20:00.

Zabrania si¢ zabaw dzieci poza miejscem do tego przeznaczonym, a zwlaszcza na

trzepakach, obok $mietnikow, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

§9

W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych, o ile nie

powoduje zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zakt6cania spokoju

mieszkancow.

Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do:

a) przestrzegania przepisow sanitarno- epidemiologicznych;

b) przestrzegania obowigzujgcego szczepienia zwierzat przeciw wsciekliznie;

C) przestrzegania obowigzujacych przepisow porzadkowych oraz dotyczacych
rejestracji zwierzat,

d) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu, ze wzglgdu na bezpieczenstwo
mieszkancow;

€) Usuwanie zanieczyszczen po zwierzetach z klatek schodowych, korytarzy,
ciggdbw komunikacyjnych posesji oraz terendw zielonych.

KOMUNIKACJA
§ 10

Ruch 1 parkowanie samochodow 1 motocykli jest dozwolone w miejscach do tego
wyznaczonych i nie moze utrudnia¢ komunikacji ani zaktocaé spokoju, a takze
powodowac uszkodzen chodnikow i zielencow oraz winno by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego. Przepisy ruchu drogowego
obowigzuja na terenie Spotdzielni.

Ustawianie pojazdow na terenie nieruchomosci, niezgodnie z przepisami, na
ciggach dla pieszych, $ciezkach rowerowych albo w sposdb moggcy utrudnic¢
poruszanie si¢ pojazdem specjalnym (straz pozarna, pogotowie ratunkowe) jest
zabronione.

Zabrania si¢ mycia samochodow i motocykli na parkingach, chodnikach i
trawnikach.

Zabrania si¢ stalego parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej
masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t.



VII.

§11

1. W czgéciach wspolnych budynku (np. klatkach schodowych, w korytarzach
piwnic, itp.) oraz na terenie nieruchomosci zabronione jest:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

spozywanie napojow alkoholowych i $rodkéw odurzajacych;

uzywanie otwartego ognia oraz palenie papierosow i innych wyroboéw
tytoniowych;

gromadzenie si¢ 0s6b, w sposob utrudniajacy poruszanie si¢ mieszkancom
ciggami komunikacyjnymi oraz zaktocajacy spokdj i porzadek w rejonach
zamieszkania;

odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotow,
moggcych zahamowac¢ przeptyw (np. $mieci, odpady, artykuty higieniczne), a
takze zracych, cuchnacych i fatwopalnych srodkow chemicznych,;
dewastowanie zieleni oraz urzgdzen matej architektury (np. tawki, kosze,
pachotki, ostony $mietnikowe);

wykonywanie przez mieszkancow czynno$ci, powodujacych uszkodzenie $cian
zewnetrznych budynkow, posadzek na klatce schodowej, w piwnicach oraz
nawierzchni ciggdw komunikacyjnych w obrgbie nieruchomosci,
blokowanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych i piwnic;
blokowanie automatycznych wytacznikow oswietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutami itp.;

otwieranie domofonem drzwi osobom nieznanym, ktérych mieszkaniec nie
zamierza wpusci¢ do swojego lokalu;

zanieczyszczanie czg¢sci wspolnych budynku;

malowanie $cian pomieszczen wspdlnych budynku lub §cian zewnetrznych
budynku (graffiti);

mocowanie w czg¢$ciach wspolnych budynku tablic, ogloszen, plakatow
reklamowych i innych przedmiotow, bez zgody Spotdzielni.

PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW

PRZECIWPOZAROWYCH NA TERENIE POSESJI

§ 12

W przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidlowego funkcjonowania

urzadzen technicznych lub instalacji, mieszkancy zobowigzani sg do

niezwlocznego zawiadomienia Spotdzielni albo odpowiedniego pogotowia

awaryjnego (telefony podane sg na tablicach ogloszen).

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢

zawory w mieszkaniu przed urzadzeniami, po czym zawiadomi¢ administracje

lub pogotowie gazowe.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast

zawiadomic¢ straz pozarng, najblizszy komisariat policji i administracje

Spotdzielni. Zgtoszenie fatszywego alarmu podlega karze.

Nie wolno przechowywaé w piwnicach i na balkonach (loggiach):

a) materialow tatwopalnych, jak paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z
gazem;

b) pojazdow i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (motocykKli i
motorowerow);



VIII.

c) srodkéw zracych i cuchnacych.

Nie wolno réwniez:

a) zastawia¢ ciggow komunikacyjnych (klatek schodowych oraz korytarzy
piwnicznych) przedmiotami, blokujacymi przejscie;

b) zamyka¢ na klucz i blokowa¢ drzwi wejsciowych do budynkow.

Zabrania si¢ mieszkancom dokonywania we wiasnym zakresie jakichkolwiek

przerébek i napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach,

stanowigcych cze$¢ wspdlng budynku.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikdéw instalacji

elektrycznych, poza obregbem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach),

ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo porazenia oraz mozliwos¢ uszkodzenia

instalacji. Kosztami z tytutu koniecznosci naprawy urzadzen, uszkodzonych w

wyniku manipulacji, obcigzona zostanie osoba, ktora je spowodowata. W

przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen, nalezy niezwtocznie zawiadomic¢

administracje¢ Spotdzielni lub upowaznione do tego osoby.

Samowolne wchodzenie na dach budynku, bez zgody administracji Spoétdzielni,

jest zabronione.

WYKONYWANIE PRAC MODERNIZACYJINYCH | REMONTOWYCH
§13

Zabudowa loggie albo balkonu, okratowanie okien, montaz zaluzji zewngetrznych,
markiz i daszkow moga by¢ dokonywane tylko za zgoda Zarzadu Spotdzielni, po
uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien.

Przerdbki, zwigzane z demontazem $cian dziatowych, zmiang ich usytuowania
oraz wymiang okien, wymagaja zgody Zarzadu Spotdzielni, po uzyskaniu
odpowiednich opinii i uzgodnien.

Niedozwolone jest wykonywanie podtaczen do instalacji elektrycznej, gazoweyj,
wodnej, centralnego ogrzewania, przebiegajacych w pomieszczeniach wspdlnych
budynku, stanowigcych czesci wspdlne budynku.

Niedopuszczalne jest samowolne przerabianie instalacji (w szczegdlnosci gazowej,
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i innej)

oraz wykonywania prac budowlanych, naruszajacych konstrukcje budynku.
Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych, itp.) na dachach
budynkow, a takze rozprowadzenie kabli (przewodow) po elewacjach budynkow
lub po $cianach czesci wspdlnych budynku, dopuszczalne jest wylgcznie po
uzyskaniu zezwolenia Spotdzielni. W przypadku niedostosowania si¢ do
powyzszego, Spdtdzielnia na koszt winnego mieszkanca, przywréoci wlasciwy stan
techniczny.

Zabrania si¢ samowolnego montowania urzadzen nadawczych i uzywania innych
urzadzen elektrycznych, powodujacych zaktocenia w odbiorze programu
radiowego i telewizyjnego.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnie zmian w ustawieniu nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych grzejnikéw c.0. w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, jak rowniez w pomieszczeniach ogoélnodostepnych.

Montaz domofonéw w budynku moze by¢ dokonywany za zgoda Spoétdzielni.



INFORMOWANIE SPOL.DZIELNI

§14

Osoba, posiadajaca tytut prawny do lokalu, obowigzana jest do powiadomienia
Spotdzielni o wszelkich istotnych zmianach, dotyczacych jego lokalu, a w
szczegolnosci o:

a) zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianach danych osobowych o0sob,
zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu (poda¢ telefon
kontaktowy na wypadek awarii);

b) o wszelkich innych zmianach, majacych wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni.

. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres dtuzszy niz 1

miesigc, lokator powinien zawiadomi¢ Spotdzielni¢ podajgc numer telefonu i adres
osoby upowaznionej do wejscia.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

Spotdzielnia zobowigzana jest informowac mieszkancoéw o biezacych
wydarzeniach, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, np. o przegladach
budynkoéw, naprawach biezacych, remontach poprzez umieszczanie informacji na
tablicach ogtoszen, znajdujacych si¢ na klatkach schodowych.

Reklamy i szyldy na terenie nieruchomosci mogg by¢ instalowane, po uprzednim
otrzymaniu zgody Zarzadu Spotdzielni.

§16

. W stosunku do uzytkownikow lokali, ktorzy nagminnie nie przestrzegaja

postanowien niniejszego regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze kierowaé wnioski o
ukaranie do wtasciwych organow, a takze moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o
wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

Osoby, posiadajace tytut prawny do lokalu, odpowiadajg rowniez majatkowo za
wszelkie szkody, wyrzadzone innym uzytkownikom lokali, na skutek zaniedban
0sOb wspdlnie z nimi zamieszkujacych oraz najemcow ich lokali.

Mieszkancy sa zobowigzani do naprawiania na wlasny koszt wszelkich szkod,
powstalych na terenie poses;ji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody
na zlecenie Zarzadu Spotdzielni, pokrycia kosztow usunigcia szkody na pierwsze
wezwanie.

Za szkody, wyrzadzone przez osoby maloletnie, odpowiedzialno$¢ materialng
ponoszg rodzice lub opiekunowie, na podstawie art. 427 Kodeksu Cywilnego.
Rodzice i opiekunowie moga rdwniez zosta¢ pociagnieci do odpowiedzialnos$ci
karnej, za razace naruszenie obowigzkoéw, wynikajacych z wladzy rodzicielskiej na
podstawie art. 105 Kodeksu Wykroczen.



Niniejszy regulamin zostat opracowany przez Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Plener”
i zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej S.M. ,, Plener ” nr 02/02 z dnia 25.02.2013 .

i obowiqgzuje od dnia 01.03.2013 r.



